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LEI COMPLEMENTAR N°.032/2010, de 07 de Julho de 2010.

Regulamenta os Artigos 128 ao 130 da Lei
Complementar n°28/08 que institui o Plano Diretor
Participativo de Vidal Ramos e da outras providéncias.

Nabor José Schmitz, Prefeito do Municipio de Vidal Ramos, no uso de suas atribuicdes que Ihe sdo
conferidas por Lei;

Faz Saber a todos os habitantes deste municipio, que a Camara de Vereadores aprovou e ele
sanciona a seguinte Lei Complementar:

Art. 1°. A presente Lei Complementar regulamenta os artigos 128 ao 130 da Lei Complementar
n°28/08 que institui o Plano Diretor Participativo de Vidal Ramos e em conformidade com os artigos
28 ao 31 da Lei Federal n°10.257/2001, estabelece as condi¢des a serem observadas para a outorga
onerosa do direito de construir determinando entre outras coisas:

| — a férmula de calculo para a cobrancga;
Il — os casos passiveis de isencédo do pagamento da outorga;
[l — a contrapartida do beneficiario.

Art. 2°. A presente lei fixa areas nas qual o direito de construir podera ser exercido acima do
coeficiente de aproveitamento basico e do numero de pavimentos maximo adotado pelo Plano
Diretor Participativo, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 3°. A Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser aplicada dentro do Perimetro Urbano
municipal assim definido por lei especifica, obedecidas as seguintes condi¢des:

| — O imovel esteja localizado nas seguintes zonas urbanas: Zona Urbana 02 (ZU2) e Zona
Urbana 03 (ZU3) e com toda a infra-estrutura urbana implantada;

Il — O aumento do coeficiente de aproveitamento maximo permitido para a zona onde esta
localizado o imével, ndo comprometa a infra-estrutura bem como os equipamentos comunitarios
existentes;

[l — O imdvel ndo estar localizado em: faixa ndo edificavel, areas de risco ou Areas de
Preservacdo Permanente, assim definidas por lei.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
negada pelo Nucleo Gestor de Planejamento Territorial - NGPT, caso se verifique possibilidade de
impacto nao suportavel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 4°. Os limites maximos a serem atingidos pelos indices urbanisticos com a instituicao da outorga
onerosa, considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o aumento de
densidade esperado, sédo os seguintes:
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Afastamento
Coeficiente de Gabarito Lateral e
Zona Aproveitamento | Maximo Fundo
Maximo de Altura (minimo)
Atual 3,2 (ZU2 1,50 met
Zona Urbana 02 — ZU2 (Plano 3’0 EZU3; 04 ’ n&e ros ou
Diretor) ’ parede cega
Zona Urbana 03 - ZU3 Com H/8 (mini
Outorga 4,2 06 : 50%:;':::)
Onerosa ’

§1° Para efeito desta lei entende-se por:

| — Coeficiente de Aproveitamento: € o indice urbanistico que define o potencial construtivo de
cada lote a partir da unidade territorial em questao, e é calculado através do produto entre este e a
area do lote.

Il — Gabarito de altura: é o indice que limita o nUmero maximo de pavimentos permitido para
cada zona em que se situa a obra, visando garantir seguranca, conforto ambiental e preservagao da
paisagem urbana.

Il — Afastamento: o indice urbanistico necessario a qualificagdo ambiental das areas
construidas, em especial a garantia de parametros minimos a ventilacdo e iluminagcdo natural,
obtidos pela projecao ortogonal da frente, das laterais e do fundo da edificacao as divisas do lote.

§2° Os afastamentos minimos laterais e fundos das edificagdes que receberem incentivo
construtivo serdo de H/8, onde H é a altura total da edificacdo, medida a partir do piso do pavimento
térreo até a laje de cobertura do ultimo pavimento, sendo o afastamento minimo permitido de 1,50 m
(um metro e cinquenta centimetros) quando existirem aberturas.

§3° A delimitagdo do perimetro de cada uma das zonas citadas no presente artigo esta
definida no Anexo 03 — Mapa de Zoneamento Urbano, da Lei Complementar n° 28/08.

§4° Os imodveis que receberem o incentivo construtivo deverdo atender aos demais
afastamentos minimos e indices urbanisticos previstos para a zona onde se localizar o imével,
conforme Anexo 04 — Tabela de indices Urbanisticos e demais parametros estabelecidos na Lei
Complementar n° n°. 28/08.

Art. 5°. O valor da contrapartida sera calculado multiplicando-se a area total acrescida com a
Outorga Onerosa pelo valor do metro quadrado do terreno, estabelecido pela Planta Genética de
Valores Imobiliarios ou valor venal, prevalecendo o valor maior.

§1° O valor do solo criado podera ser pago em espécie ou em imével adquirido por valor
equivalente, que revertera ao patrimdénio publico devidamente registrados em cartério, em local
previamente determinado pelo Orgéo Municipal de Planejamento.

§2° Para o caso do pagamento em espécie, o valor a ser pago pela outorga onerosa sera
fixado em UFM (Unidade Fiscal Municipal), no ato da expedigdo da licenga de construir, € 0 seu
pagamento podera ser efetuado em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas.

§3° O pagamento da contrapartida sera destinado para a conta corrente do Fundo
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Municipal de Habitacao de Interesse Social, sendo os recursos aplicados em programas previamente
aprovados pelo Conselho Municipal de Habitagao de Interesse Social.

§4° O atraso no pagamento de até 03 (trés) parcelas consecutivas implica na revogacao da
Outorga Onerosa de Construgido emitida, sem prejuizo das demais sangdes previstas;

§5° A expedicado do Habite-se fica condicionado a quitagdo total do valor da contrapartida
financeira;

§6° Perdera o direito de Outorga Onerosa do Direito de Construir, o0 empreendedor que
tiver a obra notificada, embargada ou eventuais valores nao pagos ao Municipio.

Art. 6°. Os recursos auferidos com a adogdo da outorga onerosa do direito de construir serao
aplicados com as seguintes finalidades:

| — regularizacao fundiaria;

Il — execugao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il — constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expanséo urbana;

V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI — criac&do de espacos publicos de lazer e areas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de interesse
ambiental;

VIII — protegéo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

Art. 7°. Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo com isencdo de pagamento de
contrapartida financeira apenas na implantagéo de projetos de Habitagcao de Interesse Social (HIS).

Art. 8°. A solicitacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir dar-se-a por parte do interessado
ou representante legal, junto ao protocolo, munido dos seguintes documentos:

| — requerimento devidamente preenchido pelo solicitante;

Il — documento contendo a descricdo da solicitagdo, acompanhado dos projetos e outros
documentos que possam ajudar a compreensao da area excedente do empreendimento.

Art. 9°. O instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir ndo podera ser utilizado para
regularizagdo de edificagdes existentes de qualquer natureza, pois estas situagdes seréo
enquadradas em legislagao especifica.

Art. 10. Em conformidade com o art. 52 da Lei Federal n°10.257/2001, sem prejuizo da puni¢ao de
outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de outras sangdes cabiveis, o
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Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n°® 8.429, de 2 de junho de 1992,
quando aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir em desacordo
com o previsto pela presente lei.

Art. 11. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicacéo.

Art. 12. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Vidal Ramos, 07 de Margo de 2.010.

NABOR JOSE SCHMITZ
Prefeito Municipal
Registrada e publicada a presente Lei, nesta Secretaria e nos locais de costume em 07 de Julho de
2010.

Francisco Schmitz
Secretario



